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GENERELLE OPLYSNINGER

Neerveaerende tilstandsrapport, omhandlende Rosenlunde

opfert i 1977, har til formal at fastleegge bygninge
vedligeholdelsestilstand samt at fastlaegge et

vedligeholdelsesinterval for de enkelte bygningsele

Endvidere pa baggrund af tilstandsrapporten at fast
Igbende vedligeholdelsesbudget for perioden 2016 -
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GRUNDLAG OG METODE FOR UDARBEJDELSE AF TILSTANDSRRBRT

- Primaere bygningsdele, som:
* Fundamenter
* Yderveegge
» Indvendige vaegge

- Kompletterende bygningsdele, som:

* Vinduer

* Dgre

» Facadepartier
 Fuger

» Tagrender- og nedlgb

- Beleegninger, som:
» Arealer med SF-sten og asfalt
e Tage overflader

- VVS-installationer, som:
» Kloakledninger
* Rensebrgnde
* Nedlgbsbrgnde
* Toiletter

e Brugsvandsrar
Blandingsbatterier

e Varmergr

* Varmecentral

* Radiatorer

* Radiatorventiler

- Elektriske og mekaniske anleeg, som:

» Gruppeskabe
» Elinstallationer og armaturer
e Terraenbelysninger

- Inventar, som:

« Komfurer og emheetter
* Kgleskabe/Frysere
»  Kgkkener
» Postkasser
+ Lasesystem
- Generelt, som:

» energimaerke og tilstandsrapport

Undersggelserne er gennemfart som visuelle undersgg

destruktive indgreb i bygningsdelene.

elser uden
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SAMMENFATNING

Yderveegge:

Facaderne fremstar ved besigtigelsen, med mindre re

afskalninger, Facader er beskyttede af det store ta

Herved kan vedligeholdelsesomkostninger reduceres.

Helhedsindtryk: Facaderne er i rimelig stand.

Inderveegge:

Veeggene af teglsten fremtreeder i god stand.

Vinduer:
Vinduer er i god stand og uden tegn pa svigt eller

nedbrydning, vinduer malerbehandles hver 5-6 ar.
Teetningslister skiftes lgbende ved konstatering af

Dgre:
Dgre er i god stand og uden tegn pa svigt eller ned

Malerbehandling af dare foretages hvert 5-6 ar.
Teetningslister skiftes lgbende ved defekt.

Fuger omkring vinduer og dgre:

Eksisterende martelfuger omkring vinduer og dare, d
udskiftet i 2009 er i god stand.

Tagrender og tagnedlgb:

Tagrender og tagnedlgb af pvc, levetid er opbrugt,
anbefales at udskifte dem i den 10 arige vedligehol
periode.

Arealer belagt med sf-sten og asfalt:

Arealerne er i rimelig stand, men slitage og seetnin
forekommer. Genopretning af asfaltareal ved p-plads
anbefales.

Ved omlaegning og renovation, til feellesanlaeg ved in
kan skader hidrgrende fra renovationsbil hindres.

Tagbelaegning af teglsten:

Tagbelaegning fremstar i god stand.

Gulve:

Beton gulve er belagt med linoleum, overflader er m
gennemslidt og genopretning skal foretages. Der er
arige vedligeholdelsesplan paregnet genopretning ov

Kloakledninger i jord:

Kloakledningerne bgr ved gentagne tilstopninger und
TV-inspektion.
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Kloakbrgnde:

Kloakbrgnde er i god stand.

Brugsvandsrgr;

Synlig del af vandledningsnettet er i rimelig stand
synlige tegn pa teeringsskader. Skjulte rer i instal
kanaler i terreendeek, har flere steder tegn pa begyn
teeringsskader (konstateret ved hul tagning) det ma
rer i lgbet af den 10. arige vedligeholdelsesperiod
udskiftes helt eller delvis.

Centralvarme:

Synlig del af centralvarmergrene er i god stand og
synlige tegn pa teeringsskader. Skjulte rgr vurderes
god stand, men det bgr overvejes at forny disse i t
avrige rar.

Varmeunits foreslas udskiftet i takt med nedbrud af
komponenter, efter udskiftning af radiator rgr bar
at udfgre direkte tilslutning til fiernvarme.

Radiatorer:

Radiatorerne er i forhold til alder i god stand.

Ved evt. udskiftning af radiatorer bgr nye radiator
overgang til fiernvarme, veaelges med effektforggelse

Termostatventiler er fundet i god stand.

Ventilation:

Mekanisk udsugning fra kekkener er i god stand, nat
aftreek fra badeveerelser, anbefales aendret til mekan
udsugning.

Elinstallationer:

Gruppetavler er lgbende udskiftet med nye tavler me
relee.

@vrige Elinstallationer/ materiel lever op til dage

og geeldende lovgivning, men grundet alder og slidta
paregnes gget vedligeholdelse.

Belysningsarmaturer:

Belysningsarmaturer i god stand, det anbefales at f
udskiftning til LED armaturer.

Harde hvidevarer:

Komfurer er i god stand.

Kgle/fryseskabe er i forhold til alder i god stand,
hensyn til isolering og lavt energiforbrug lever el
ikke op til dagens standard. Ved udskiftning udskif
lavenergi skabe.

@konomi/budget:

De i eftersynskortene og budgetterne anvendte prise
baseret pa V&S-pris-kalkulation og er inkl. moms og
honorarer.

Ved igangsaetning af stagrre renoveringer kan det anb
der udarbejdes udbudsprojekt og indhentes tilbud fr
tilbudsgivere, hvilket vil medfare de fordelagtigst

det udbudte arbejde.
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KONKLUSION

Gennemgang:

Efter vor gennemgang af afdelingen, som er foretage
stikpraver kan konstateres at afdelingen findes i g
vedligeholdt stand.

Dog kan konstateres en del skader forarsaget af eeld
uhensigtsmaessig konstruktion. Disse skader vil bliv
gennemgaet.

Tagrender og tagnedigb:

Tagrender og tagnedlgb af pvc, levetid er opbrugt,
anbefales at udskifte dem i den 10 arige vedligehol
periode.

Arealer belagt med sf-sten og asfalt:

Arealerne er i rimelig stand, men slitage og seetnin
forekommer. Genopretning af asfaltareal ved p-plads
anbefales.

Ved omleegning og renovation, til feellesanleeg ved in
kan skader hidrgrende fra renovationsbil hindres.

(53)01 Brugsvandsrgr:

Vand og varmergr er fremfart til de enkelte brugsst
rgr kanaler i betongulve, ved teeringer i ragrene vil
en fordel at frileegge rar i demonterbar r@r kasse v
hvorfra installationer udfgres som synlig installat

Ventilation:

Mekanisk udsugning fra kekkener er i god stand, nat
aftreek fra badeveerelser, anbefales aendret til mekan
udsugning.

Samlet vurdering:

Med ovenstaende bemazerkninger til eftersynskort og
vedligeholdelses budget for arene 2016 - 2025 er de
vurdering gode bygninger, der med de foreskrevne ud
og vedligeholdelser vil veere sunde og med gode kons
der svarer til nutidig standard.
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Eftersynskort Generel information

Rosenlunden, Lundensvej 12-46

Rosenlunden bestar af:

18 stk. 2 veerelses lejligheder

Bruttoetageareal i alt 1.124 m2

| de efterfglgende eftersynskort er anvendt fglgend e tilstandsvurderinger:

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges neermere

Neervaerende tilstandsrapport udarbejdet i december 2 014.
Erstatter tidligere rapport af 20.02.2006
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Eftersynskort

Rosenlunden, Lundensvej 12-46

side 8

(12) 01 Fundamenter

(12) 01 fundamenter

Totalmaengde: 390 m.

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1977 Restlevetid: 23 83 ar
Levetid 60-120 Vedligehold 0-%% Udbedres senest ar: 2097
ar
Fundamenter er stgbt pa stedet. Fundamenter fremsta r intakte uden revner og tegn pa
skadelig nedbrydning.
Tilstandsvurdering: Karakterskala:
IB: Ingen bemaerkninger
MB: Med bemaerkninger
KO: Kosmetiske skader
K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader
K3: Kritiske skader
UN: Bgr undersgges naermere
IB:
Vedligehold/behandling:
Ved afskalling af sokkelpuds repareres overflader.
Skgnnet omkostning:
Reparation af sokkelpuds hvert 5. ar kr. 20.000
Omkostningsfordeling:
2016 P017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
0 20.000 O 0 0 0 20.000 O 0 0
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Eftersynskort

Rosenlunden, Lundensvej 12-46

side 9

(21) 01 Yderveegge

(21) Yderveegge

(21)01 Yderveegge Totalmaengde: 890 m2
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1977 Restlevetid: 23 83 ar
Levetid 60-1004r Vedligehold ¥-1% Udbedres senest ar: 2097
Baerende facade konstruktion er udfart som 30 cm. Hu Imur, med teglsten i for og
bagmur. Facader er i henhold til tegninger isoleret med 75 mm mineraluld. Mod
tagremme er udfart rulleskifte uden kuldebro isoler ing.
Tilstandsvurdering: Karakterskala:
IB: Ingen bemaerkninger
MB: Med bemaerkninger
KO: Kosmetiske skader
K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader
K3: Kritiske skader
UN: Bgr undersgges naermere
IB: Facaderne fremstar i god stand, i forbindelse m ed efterisolering af tag rum
er hulmure kontrolleret og efterfyldt ved indblaesni ng.
K1: Kuldebro i gavle ved limtreesbjeelke, kan bevirke fugtophobning ved rem, risiko
for rdd og svampeskader.
Vedligehold/behandling:
Gennemgang af facader, udbedring af lgse og defekte fuger samt om muring af lgse
skifter. Foretages hvert 5 &r. Grundet beskyttet be liggenhed under stort tagudhaeng
kan arligt vedligehold reduceres.
Genopretning af facader kr. 1.200.000
Skgnnet omkostning:
Arlig gennemgang af facader, samt udbedring af skad er. kr. 30.000
Skgnnet arlig omkostning i alt: kr. 30.000
Omkostningsfordeling:
2016 P017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
30.000 30.000 30/000 30.000 30.000, 30.000 [30.000 30 .000 30.000 30{000
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Eftersynskort

Rosenlunden, Lundensvej 12-46
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(22) 01 Indvendige veegge

(22) Inderveegge

(22)01 Indvendige veegge

Totalmaengde:

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1986 Restlevetid: 23 83 ar
Levetid 60-1208r Vedligehold 1-2% Udbedres senest ar: 2097
Indervaegge er opfart som murede skillevaegge af tegl sten, hel stens veegge i
Lejlighedsskel. Traeskellet vaegge ved indbyggede sky dedgre.
Tilstandsvurdering: Karakterskala:
IB: Ingen bemaerkninger
MB: Med bemaerkninger
KO: Kosmetiske skader
K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader
K3: Kritiske skader
UN: Bgr undersgges neermere
IB:
Vedligehold/behandling:
Tapetsering og malerbehandling foretages efter beho v, udfgres af lejere i boperiode
eller i forbindelse med fraflytninger.
Skgnnet omkostning:
Arlig omkostning. kr. 0
Omkostningsfordeling:
2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
0 0 [t 0 0 0 0 0 0 0
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Eftersynskort

Rosenlunden, Lundensvej 12-46

side 11

(31) 01 Vinduer

(31) Ydervaegge - Komplettering

Totalmaengde: 72 stk.

(31)01 Vinduer
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1977 Restlevetid: 0 - 27 ar
Levetid 30-50 &r Vedligehold 2-4% Udbedres senest ar: 2027
Eksisterende vinduer er af tree monteret med 2-lags termoglas.
Vinduer fremstar i god stand og med intakt funktion . Grundet stort udhaeng kan
forventes gget levetid for vinduer.
Tilstandsvurdering: Karakterskala:
IB: Ingen bemaerkninger
MB: Med bemaerkninger
KO: Kosmetiske skader
K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader
K3: Kritiske skader
UN: Bgr undersgges neermere
K1: Teetningslister er flere steder defekte, med tree k gener til fglge.
Vedligehold/behandling:
Det anbefales at foretage Igbende vedligeholdelse a f vinduer, ved malerbehandling der
normalt foretages hvert 5 — 6 ar, samt lgbende vedl igehold af fuger, teetningslister
og beslag.
Teetningslister udskiftes Igbende ved nedbrydning.
Skgnnet omkostning:
Malerbehandling af vinduer, hvert 5 - 6 ar kr. 40.000
Arliav  edligeholdelse af teetninaslister . beslaa mv. 2% kr. 10.000
Omkostningsfordeling:
2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
10.000 10.000 10/000 10.000 50.000f 10.000 [10.000 10 .000 10.000 10/000
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Eftersynskort

Rosenlunden, Lundensvej 12-46
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(31) 02 Udvendige dgre

(31) Ydervaegge Komplettering

(31) 02 Udvendige dgre Totalmaengde: 37 stk.
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1977 Restlevetid: 2 - 22 ar
Levetid 30-50 &r Vedligehold 2-4% Udbedres senest ar: 2036
Dgre er af malerbehandlet trae monteret med 2 lags t ermoglas, og isolerede
brystninger. Dgre er placeret under halvtag hvorfor gget levetid kan forventes.
Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader

K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges neermere
B
Vedligehold/behandling:
Arligt vedligehold af heengsler, beslag mv.
Genbehandling af malede overflader hvert 5 - 6 ar.
Udskiftning af dgre 37 stk. kr. 400.000
Skgnnet omkostning:
Arligt vedligehold af dgre 3% kr. 12.000
Malerbehandling af dare hvert 5 - 6 ar kr. 30.000
Omkostningsfordeling:
2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
12.000 12.000 12/000 12.000 42.0000 12.000 |12.000 1P .000 12.000 12/000
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Eftersynskort

Rosenlunden, Lundensvej 12-46

side 13

(31) 03 facadepartier

(31) Ydervaegge Komplettering

(31) 03 facadepartier Totalmaengde: 18 stk.
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1977/2009 Restlevetid: 2 - 22 ar
Levetid 30-50 &r Vedligehold 2-4% Udbedres senest ar: 2036
Facadepartier er af malerbehandlet tree monteret med 2 lags termoglas, og isolerede
brystninger. Dgre er eendret til nye dobbeltdgre.
Parter er placeret under halvtag hvorfor gget levet id kan forventes.
Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader

K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges neermere
B
Vedligehold/behandling:
Arligt vedligehold af heengsler, beslag mv.
Genbehandling af malede overflader hvert 5 - 6 ar.
Udskiftning af dgre 18 stk. kr. 400.000
Skgnnet omkostning:
Arligt vedligehold af dgre 3% kr. 12.000
Malerbehandling af dare hvert 4 - 5 ar kr. 30.000
Omkostningsfordeling:
2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
12.000 12.000 12J/000 12.000 42.000f 12.000 [12.000 1P .000 12.000 12/000
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Eftersynskort

Rosenlunden, Lundensvej 12-46
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(31) 04 Fuger

(31) Ydervaegge Komplettering

(31) 04 Fuger Totalmaengde: 680 mtr.
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 2009 Restlevetid: 5 25 ar
Levetid 10-30 &r Vedligehold ¥-1% Udbedres senest ar: 2039
Mgrtel fuger omkring vinduer og dgre er udskiftet i 20009.
Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader

K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere
IB:
Vedligehold/behandling:
Arlig inspektion af fuger/udskiftning af defekte fu ger.
Etablering af nye martel fuger.
Udskiftning af fuger ved vinduer og dgre 680 m. a 2 00 kr.  400.000
Skgnnet omkostning:
Arlig inspektion af fuger/udskiftning af defekte fu ger kr. 5.000
Samlede arlige omkostninger i alt kr. 5.000
Omkostningsfordeling:
2016 P017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
5,000 5.000 5.000 5.000 5.000[f 5.000 |5.000 5.000 5.0 00 H.000
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Eftersynskort
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(37) 01 Tagrender og nedlgbsrar

(37) Tage - Komplettering

(37)01 Tagrender og nedlgbsrar

Totalmaengde:345/60 mtr.

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1977 Restlevetid: 0 - 5 ar
Levetid 15-30 &r Vedligehold 1-2% Udbedres senest ar: 2007
Tagrender udfart af PVC, i fabrikat Plastmo rende n r. 12 og tagnedigb 110 mm. Rende
er indbygget skjult i Stern bekleedning. Tag nedlgb ligeledes udfgrt af pvc, er fart
til tag brgnde i terreen.
Tilstandsvurdering: Karakterskala:
IB: Ingen bemaerkninger
MB: Med bemaerkninger
KO: Kosmetiske skader
K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader
K3: Kritiske skader
UN: Bgr undersgges neermere
IB: Levetid for render og nedlgb er ved at vaere opb rugt, ved skader udskiftes hele
leengder eller sider.
K2: Tagrender skal repareres saledes at der ikke sk er fugtophobning i
treekonstruktioner, med rad og svampeskader til fglg e.
Vedligehold/behandling:
Tagrender inspiceres/oprenses 1 gang pr. ar.
Det anbefales at foretage udskiftning af render og nedlgb. Reparationer og
udskiftninger bgr planleegges udfart, i forbindelse med stillads for andre arbejder.
Skgnnet omkostning:
Oprensning af tagrender 1 gang arligt
samt vedligehold af render og nedlgb
Samlet omkostning pr. ar kr. 10.000
Skgnnet omkostning ialt: kr. 10.000
Udskiftning af tagrender og nedlgb anslaet kr. 200.000
Omkostningsfordeling:
2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
10.000 200.000 10.000 10.000 10/000 10.000 10.000f 10.000 |10.000 10 .000
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Eftersynskort (40) Belaegninger - terreen

Rosenlunden, Lundensvej 12-46

(40) Beleegninger - Terraen

(40)01 Arealer med SF-sten og asfalt. Totalmeengde: 550/800 m 2
Registrering: 20.02.2006 Indbygningsar: 1977 Restlevetid: 0 -5 ar
Levetid 20-40 ar Vedligehold 1-2% Udbedres senest ar: 2029
P-pladser, cykelparkering, gangstier er belagt med SF-sten og kgrevej er belagt med

asfalt. Med den foreslaede lgbende vedligeholdelse kan levetid forleenges.

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges neermere

K1: Belagte arealer er i fin stand og generelt uden naevneveerdig slitage og
seetninger, dog er kagrevejen og p-plads foran blokke sporkert pa grund af kersel
med tunge lastbiler (som vejen formentlig ikke er d imensioneret til).
Sporkgrslen medfgrer begyndende knusning af stenkan terne.

Ved etablering af feelles renovations teettere p a indkarsel, kan skader fra

renovationsbil reduceres/ hindres.

Vedligehold/behandling:

Saetninger oprettes Igbende, kgrevej og p-plads repa reres og ny asfalt beleegning
udfgres.
Genopretning af belagte arealer kr. 1.100.000

Skgnnet omkostning:

Arlig reparation og vedligehold 1% kr. 11.000

Ekstraordinger opretning af vej kr.  80.000

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

11.000 11000 11.0p0 11.000 11.000 | 11.000 11.000 11.000 1j1.000
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(40) 02 Havearealer

(40) Beleegninger - Terraen

(40) 02 Terrasser

Totalmaengde: 243 m2

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1977 Restlevetid: 0 - 10 ar
Levetid 20-40 &r Vedligehold 1-2% Udbedres senest ar: 2034
Terrasser er belagt med betonfliser.
Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader

K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges neermere

IB:

Vedligehold/behandling:
Terrasser omlaegges lgbende ved konstatering af defe kte fliser eller seetninger.
Generel omlaegning af terrasser 250 m2 kr. 20 0.000
Skgnnet omkostning:
Arlig gennemgang og reparation 2%. kr. 4.000
Arligt omleegning af / genopretning kr. 11.000
Skgnnet arlig omkostning ialt: kr. 15.000

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022

2023 2024 2025

15.000 15.000 15000 15.000 15.0000 15.000 |15.000 15

.000 15.000 15/000
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Eftersynskort (40) 03 Hegn

Rosenlunden, Lundensvej 12-46

(40) 03 Hegn

Totalmaengde: 243 m2

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1977 Restlevetid: 0 - 10 ar
Levetid 20 ar Vedligehold 5% Udbedres senest ar: 2034
Hegn omkring terrasser er af tree flethegn, monteret pa mur og nedgravede stolper.
Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges neermere

K2: Hegnsstolper og hegn er flere steder nedbrudte af rad.

Vedligehold/behandling:

Hegn er ikke blevet vedligeholdt, men fjernet i for bindelse med nedbrud/
fraflytninger

Etablering af nye hegn pa terrasser 18 stk. anslaet kr. 50.000

Skgnnet omkostning:

Arlig reparation 5%. kr. 3.000

Skgnnet arlig omkostning i alt: kr. 3.000

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

51.000 3000 3.0o0 3.000 3.000] 3.000 |3.000 3.000 3. 000 3.000
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Bo42

Eftersynskort (43) 01 Gulve

Afdeling 37 — Rosenlunden, Lundensvej 12-46

(43)01 Gulve:

2

Totalmeengde : 1000 m

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1986 Restlevetid: 2 - 22 ar
Levetid 30-50 &r Vedligehold 1-2% Udbedres senest ar: 2036
Gulve i entreer og opholdsrum er linoleum péa beton i alt 810 m2.

| baderum og bryggers er udfart klinkegulve i alt 1 64 m2.

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges neermere

K1: Oprindelige gulve af ensfarvet linoleum, er de fleste steder udslidt med
skjoldet og slidte overflader.
Gulve i badeveerelser og bryggers er ikke udfgrt m ed vadrumsteetning.

Vedligehold/behandling:

Lgbende vedligeholdelse ved reparation af skader, g ulve vedligeholdes af lejer i bo
periode.
Ved misligholdelse af gulve ma der etableres nye gu Ive, helt eller delvis.

Skgnnet omkostning:

Arligt vedligehold 1,5% kr. 6.000
Arlig genopretning 10% kr. 41.000
Samlede arlige omkostninger kr. 47.000

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

47.000 |47.000 47.000 47/000 47.000 47.000f 47.000 #7.000 47 .000 47.000
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Eftersynskort

Rosenlunden, Lundensvej 12-46

side 20

(47) 01 Tagdaekning

(47) Tage - Overflader

(47)01 Tagdaekning

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1977

Levetid 60-100
ar

Vedligehold 2-4%

Tagflader er belagt med brune vingetagsten oplagt p
asfaltpap. Gavle er udfart afvalmede. Alle rygninge
Taghaeldning 30 graders heeldning.

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bar undersgges naermere

MB: Tagflader bgr efterses en gang om aret, og fors
teglsten udskiftesttilrettes.
Ved besigtigelse fremstod tage i god stand.

Vedligehold/behandling:

Arlig gennemgang og reparation af tagflader.

Totalmaengde: 2560 m2
Restlevetid: 23 - 63 ar
Udbedres senest ar: 2077

a laegter med undertag af sveer
r og grater er lagt i martel.

kubbede og eventuelt revnede

Etablering af ny tagbelaegning 2560m2 kr . 2.400.000
Heraf udger pergola 420 m2 kr. 400.000

Skgnnet omkostning:

Arlig reparation og vedligehold 2% kr. 48.000
Omkostningsfordeling:

2016 p017 2018 2019 2020 2021 2022 | 2023 2024 2025

48.000 48.000 48/000 48.000 48.000] 48.000 [48.000 48 .000 48.000 48/000
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Eftersynskort (50) 01 Kloakledninger

Rosenlunden, Lundensvej 12-46

(50) VVS - Terraen

(50)01 Kloakledninger Totalmaengde: 85 mitr.
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1977 Restlevetid: 40 - 70 ar
Levetid 20-30 &r Vedligehold 1-2% Udbedres senest ar: 2070
Kloaksystem for spildevand og regnvand (separatsyst em) er udfgrt med betonrgar.
Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere

IB: Kloakrgrene kan ikke umiddelbart inspiceres, me n ma i pakommende tilfeelde
undersgges med TV-inspektion.
Har der pd samme straekning vaeret gentagne tilstopn inger af kloakken, bar der
foretages en TV-inspektion for om muligt, at klarlae gge arsagen.

Vedligehold/behandling:

Ledninger gennemspules efter behov.

Skgnnet omkostning:

Arlig inspektion, rensning og spuling af kloaksyste m pr. ar kr. 5.000

Skgnnet omkostning i alt: kr. 5.000

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

5.000 5.000 5.000 5.00p 5.000] 5.000 |5.000 5.000 5.0 00  p.000
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Eftersynskort

Rosenlunden, Lundensvej 12-46

(50) 02 Rensebrgnde

side 22

(50) VVS - Terraen

(50)02 Rensebrgnde

Totalmaengde: 39 stk.

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1977 Restlevetid: - 43 ar
Levetid 40-80 &r Vedligehold 0-%:% Udbedres senest ar: 2057
Rensebrgnde er udfgrt som 1 m. nedgangsbrgnde i bet on med bundlgb af fleekket lerrar.
Alle brgndene er forsynet med daeksel af stabejern.
Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader

K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bar undersgges naermere
IB: Brgndene er generelt i god stand uden synlige t egn pa brud eller forvitring.
Vedligehold/behandling:
Rensebrgnde renses/spules, nar ledningsanleeg i gvri gt skal hgjtryksspules.
Udskiftning af 39 stk. brgnde anslaet kr. 4 00.000
Skgnnet omkostning:
Arlig inspektion og rensning af brende kr. 5.000
Arlig omkostning til reparation %% kr. 2.000
Arlig omkostning i alt kr. 7.000
Omkostningsfordeling:
2016 P017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
7.000 74000 7000 7.00p 7.000| 7.000 | 7.000 7.000 7. 00 [7.000
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Eftersynskort (50) 03 Nedlgbsbrgnde

Rosenlunden, Lundensvej 12-46

(50) VVS - Terraen

(50)03 Nedlgbsbrgnde Totalmaengde: 33 stk.
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1977 Restlevetid: 3 - 43 ar
Levetid 40-80 &r Vedligehold 0-%:% Udbedres senest ar: 2057
Nedlgbsbrgnde er udfart som @25 tagbrgnde og 30x30 rendestensbrgnde.

Alle brgndene er forsynet med daeksel af stabejern.

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere

IB:  Brgndene er generelt i god stand uden synlige t egn pa brud eller forvitring.

Vedligehold/behandling:

Rensebrgnde renses/spules, nar ledningsanleeg i gvri gt skal hgjtryksspules.

Udskiftning af 33 stk. brgnde anslaet kr. 100.000

Skgnnet omkostning:

Rensning af brgnde hvert andet ar kr. 5.000

Arlig omkostning til inspektion og reparation %% kr. 1.000

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

1.000 6000 1.Q00 6.000 1.000] 6.000 |1.000 6.000 1.0 00  p.000
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Eftersynskort

Rosenlunden, Lundensvej 12-46

side 24

(52) 02 Toiletter

(52) Aflgb og sanitet

(52)02 Toiletter Totalmaengde: 18 stk.
Dec. 2014 Indbygningsar: 1977 Restlevetid: 0 - 10 ar

Registrering:
Levetid 20-40 &r Vedligehold 1-2% Udbedres senest ar: 2024
Toiletter er nyere toiletter med 2-skyl, toiletter bliver Igsbende repareret/
udskiftet ved defekter.
Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader

K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges neermere
IB:
Vedligehold/behandling:
Toiletcisterner serviceres efter behov, saledes at vandspild undgas.
Udskiftning af klosetter skgnnet 18 stk. kr. 80.000
Skgnnet omkostning:
Lgbende vedligehold af klosetter.
Samlet omkostning pr. ar kr. 1.000
Henleeggelse til nye klosetter ved levetid 20 ar. kr 4.000
Skgnnet arlig omkostning i alt: kr. 5.000
Omkostningsfordeling:
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
5,000 5.000 5.000 5.000 5.000| 5.000 |5.000 5.000 5. 5.000
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Eftersynskort

Rosenlunden, Lundensvej 12-46

(52) 03 Blandingsbatterier

(52) Aflgb og sanitet

(52)03 Blandingsbatterier Totalmaengde: 72 stk.

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1977 Restlevetid: 0 - 20 ar

Levetid 20-40 ar Vedligehold 1-3% Udbedres senest ar: Lab.

Blandingsbatterier i kakken og bad er overalt monte ret som traditionelle 2-grebs

armaturer, af fabrikat Titan.

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere

IB: Blandingsbatterier er overalt i god og funktion sdygtig stand og er Igbende

udskiftet ved nedslidning/defekt.

Vedligehold/behandling:

Blandingsbatterier serviceres efter behov, saledes at vandspild undgas.

Etablering af nye blandingsbatterier kr. 180.000

Skgnnet omkostning:

Lgbende vedligehold af blandingsbatterier.

Samlet omkostning pr. ar 2%

Arlig henleeggelse til nye blandingsbatterier ved le

Skgnnet arlig omkostning i alt:

Omkostningsfordeling:

vetid 20 ar

kr.

kr.

4.000
9.000

kr.

13.000

2016

2017 2

018 20

19 202,

0 2021

2022

2023

2024

2025

13.000 1

3.000 13,

000 13.0¢

)0 13.000

13.000

13.000 1

.000

]

3.000 13

000
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Eftersynskort

Rosenlunden, Lundensvej 12-46

side 26

(53) 01 Brugsvandsrgr

(53) vand

(53)01 Brugsvandsrgr Totalmaengde: 785 [bm.
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1977 Restlevetid: 0 13 ar
Levetid 30-50 &r Vedligehold ¥-1% Udbedres senest ar: 2027
Ledninger for koldt og varmt brugsvand er udfgrt af galvaniserede gevindrgr indstgbte
og indmurede rgr dog som plast isolerede kobberrgr.
Ledningsnettet er fremfart installationskanaler i t erreendaek til brugssteder.
Tilstandsvurdering: Karakterskala:
IB: Ingen bemaerkninger
MB: Med bemaerkninger
KO: Kosmetiske skader
K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader
K3: Kritiske skader
UN: Bgr undersgges neermere
K1: Rar i installationskanaler er flere steder teere de, og er derfor udskiftet,
Da levetid for anleeg er ved at vaere opbrugt, bgr a fseettes belgb til
fornyelse.
Vedligehold/behandling:
Ved evt. gennemtaering repareres med lokal udskiftni ng af rar.
Ved generel omleegning bar rar placeres tilgeengelig tirum.
Udskiftning af rar installation anslaet kr.  300.000
Skgnnet omkostning:
Lgbende vedligehold af rgr ekskl. eventuelle falgeo mkostninger.
Samlet omkostning pr. ar 1% kr. 3.000
Skgnnet omkostning ialt: kr. 3.000
Omkostningsfordeling:
2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
3.000 3.000 3.000 3.00p 3.000| 300.000 3.000 3.000 3.000 3.00
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Eftersynskort (53) 02 isolering af rar

Rosenlunden, Lundensvej 12-46

(53) vand

(53)02 Isolering af rar Totalmaengde: 1150 lbm

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1977 Restlevetid: 12 ar
Udbedres senest ar: 2026

Isolering af rgr er foretaget med mineraluldsmatter , afsluttet med asfaltpap.

Ventiler er uisolerede, endvidere forekommer der sp oradisk kortere rgrstraekninger

uden isolering.(besigtiget ved reparationsarbejder)

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges neermere

MB:  Rarisoleringen er generelt i rimelig stand, dog med enkelte beskadigelser.
Isoleringstykkelsen lever ikke op til dagens stand ard, men placering i
rgrkanaler muliggar ikke efterisolering.

UN: Det bgr overvejes at flytte ror til placering t ilgeengeligt i boligerne.

Vedligehold/behandling:

Reparation i forbndelse med rgrskader.

Skgnnet omkostning:

Isolering af rar i forbindelse med omlsegning kr. 100.000
til placering ved loft. anslaet

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

0 0 ¢ 0 0 100.000 0 0 ¢ 0
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Eftersynskort

Rosenlunden, Lundensvej 12-46

side 28

(56) 01 Varmecentral

(56)01 Varmecentral Totalmaengde: 1 stk.
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1995 Restlevetid: 0 - 11 ar
Levetid 15-30 &r Vedligehold 1-3% Udbedres senest ar: 2025
Varmecentral er etableret i selvsteendigt skur, Varm ecentral er veksler anlaeg
tilsluttet fiernvarme. Komponenter er nyere og i ri melig stand.
Tilstandsvurdering: Karakterskala:
IB: Ingen bemaerkninger
MB: Med bemaerkninger
KO: Kosmetiske skader
K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader
K3: Kritiske skader
UN: Bgr undersgges naermere
IB:  Komponenter, isolering mv. fremtraeder i paen sta nd, uden synlige tegn pa
begyndende teeringsskader eller nedbrydninger.
Vedligehold/behandling:
Ved defekte komponenter eller ragr udskiftes delene lgbende.
Skgnnet omkostning:
Lgbende vedligehold af komponenter og rar.
Samlet omkostning pr. ar kr. 10.000
Omkostningsfordeling:
2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
10.000 1/0.000 104000 10.000 10.000f 10.000 {10.000 1 .000 10.000 10/000
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Eftersynskort

Rosenlunden, Lundensvej 12-46

(56) 02 Varmergr

(56)02 Varmergr Totalmaengde:
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1977 Restlevetid: 0 - 10 ar
Levetid 30-50 &r Vedligehold ¥2-1% Udbedres senest ar: 2026
Ledninger for centralvarme er udfgrt med glatte sgm lgse stalrgr, henholdsvis med
middelsvaere sorte gevindrar.
Ledningsnettet er placeret utilgeengeligt i rgrkanal er indstgbt i terreendaek.
Tilstandsvurdering: Karakterskala:
IB: Ingen bemaerkninger
MB: Med bemaerkninger
KO: Kosmetiske skader
K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader
K3: Kritiske skader
UN: Bgr undersgges neermere
IB:  Ledningsnettet fremtraeder, hvor det kan inspice res, i paen stand uden synlige
tegn pa begyndende teeringsskader
Vedligehold/behandling:
Almindeligt vedligehold med maling.
Ved evt. gennemtaering repareres med lokal udskiftni ng af rar.
Ved renovering af brugsvandsrgr bgr det overvejes a t flytte rgrene til placering i
tilgeengelig rarkanal ved eller pa loft.
Renovering/ udskiftning af varmergr anslaet kr. 300.000
Skgnnet omkostning:
Lgbende vedligehold af rgr ved gennemteering o. lign
excl. eventuelle fglgeomkostninger
Samlet omkostning pr. ar kr. 2.000
Omkostningsfordeling:
2016 017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
2.000 2.000 2.000 2.000 2.000| 302.000 2,000 2.000 2.000 2.00

Bo42
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Eftersynskort (56) 03 Varmefordelingsmalere

Rosenlunden, Lundensvej 12-46

(56)03 Varmefordelingsmalere Totalmaengde: 18 stk.
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 2009 Restlevetid: 0 - 10 ar
Levetid 10-15 &r Vedligehold 0-1% Udbedres senest ar: 2024
Eksisterende energimalere er Brunata fordelings mal ere.

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere

MB: Eksisterende energi méalere forventes udskiftet 2019.

Vedligehold/behandling:

Udskiftning af energimalere. kr.  30.000

Skgnnet omkostning:

Udskiftning af energimalere varme. kr. 30.000
Udskiftning af vandmalere. kr. 30.000
Batteriskifte vandmalere 2017 anslaet kr. 10.000

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 2019 2020 2027 2022 2023 2024 2025

0 10.000 O 30/000 O 0 0 0 0 0




Bo42

Eftersynskort

Rosenlunden, Lundensvej 12-46

side 31

(56) 04 Radiatorer

(56)04 Radiatorer

Registrering: Dec. 2014

Levetid 30-50 ar Vedligehold 0-1%

Radiatorer er pladejernsradiatorer fabr. Thor Riffe

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges neermere

IB:  Radiatorerne vurderes til at veere i god stand e
Der var ingen synlige tegn pa begyndende teering.

Vedligehold/behandling:

Almindeligt vedligehold med maling.

Ved evt. udskiftning af radiatorer, f. eks. i forbi
radiator, efter overgang til fiernvarme, veelges med
min. 100% i forhold til eksisterende radiator (hvis

Udskiftnina af radiatorer 108 stk. anslaet

Skgnnet omkostning:

Lgbende udskiftning af radiatorer ved gennemteering

Samlet omkostning pr. ar 1%
Henleeaaelse til nve radiatorer ved levet id 40 ar

Samlede arlige omkostninger

Omkostningsfordeling:

Indbygningsar: 1977

Totalmaengde: 108 stk.

Restlevetid: 0 - 13 ar

Udbedres senest ar: 2027

fter deres alder.

ndelse med teeringsskader, bgr ny
en effektforagelse pa
pladsforholdene tillader det).

kr. 500.000
o. lign.

kr. 5.000

kr. 12.000

kr. 17.000

2016 2017 2018 2019 2020 2027 2022

2023 2024 2025

17.000 17.000 17,000 17.000 17.0000 17.000 |17.000 1

.000 17.000 17]000
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Eftersynskort

Rosenlunden, Lundensvej 12-46

side 32

(56) 05 Radiatorventiler

(56) Varme
(56)05 Radiatorventiler Totalmaengde: 134 stk.
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1990 Restlevetid: - 6 ar
Levetid 10 -30 &r Levetid %2 - 1%
Udbedres senest ar: 2020

Radiatorventiler og termostater er fabrikat Danfoss
Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader

K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere
IB: Termostater fremtreeder i funktionsdygtig stand og er Igbende udskiftet ved

defekter.

Vedligehold/behandling:
Ved laekage i forbindelse med ventilspindel skiftes pakdase.
Ved defekt termostat udskiftes denne.
Udskiftnina af termostater kr. 70.000
Skgnnet omkostning:
Lgbende udskiftning af defekte komponenter
Samlet omkostning pr. ar kr. 2.000
Arlig henleeggelse til nye termostater ved levetid 1 5 ar kr. 5.000
Arlig skennet omkostning i alt: kr. 7.000
Omkostningsfordeling:
2016 P017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
7.000 7.000 7.0Q00 7.00p 7.000| 7.000 |7.000 7.000 7. 7.000
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Eftersynskort

Rosenlunden, Lundensvej 12-46

side 33

(57) 01 Ventilation

(57) Ventilation

(51)01 Mekanisk udsugningsanleeg

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar:

1977

Levetid 20-30 ar vedligehold 1-3%

Aftreek i bad er udfert med 10x15 cm eternitkanal, f
Kanaler er isoleret med 30 mm fastholt mineraluld.
loft. Aftraek fra kakkener er udfert som aftreeksvent

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger
MB: Med bemaerkninger
KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader

K2: Alvorlige skader
K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere

MB:

Vedligehold/behandling:

Arlig service pa& motorer.
Kanaler renses hvert 5. ar
Ved svigt udskiftes defekte komponenter.

Omkostning til rensning af kanaler hver 5. ar
Etablering af ny mekanisk udsugning i badeveaerelser
Udskiftning af mekanisk udsugning i kakkener

Skgnnet omkostning:

Arlig omkostning til reparation af komponenter 2%

Arlig omkostning til service
Henleeggelse til nye anlaeg ved levetid 20 ar

Skgnnet arlig omkostning ialt:

Omkostningsfordeling:

Badeveerelser bar forsynes med mekanisk udsugnin

Totalmaengde:

18 stk.

Restlevetid:

art til tudtagsten i tagflade.
Der er monteret klapventiler i

ili veeg.

Udbedres senest ar:

18

- 28 ar
2020

kr.
kr.

kr.
kr.

10.000
40.000

40.000

2.000

2.000
4.000

kr.

8.000

2016 2017 2018 20119 2020 2021

2022

2023

2024

2025

8.000 §8.000 8.000 8.000 8.000| 8.000

18.000

g

.000 8

.000

g

.000
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Eftersynskort (63) 01 Gruppeskab

Rosenlunden, Lundensvej 12-46

(63) Lavspeending

(63)01 Gruppeskabe Totalmaengde: 18 stk.
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: Var. Restlevetid: 20 - 50 ar
Levetid 20-50 &r Vedligehold 1-2% Udbedres senest ar: 2064
Gruppetavler er fabrikat LK type UG12, monteret med HPFI-relee og med automatsikringer

for lys- og kraftgrupper.

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges neermere

IB: Gruppetavlen lever med hensyn til sikkerhed og antal grupper op til dagens
standard.
Tavlen har disponibel plads for yderligere monterin g af automatsikringer.

Vedligehold/behandling:

HPFI-relee skal afprgves mindst 1 gang pr. ar, f. ek s. i forbindelse med afleesning af
maler.
Udskiftning af gruppetavler anslaet kr. 60.000

Skgnnet omkostning:

Lgbende vedligehold af gruppetavle og komponenter. kr. 1.000
Arlig henleeggelse til nye gruppetavler ved levetid 30 ar. kr. 2.000
Skgnnet omkostning ialt: kr. 3.000

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2D18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

3.000 3.000 3.000 3.00p 3.000] 3.000 |3.000 3000 3.0 00 B.000
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Eftersynskort (63) 02 Afbrydere og stikkontakter

Rosenlunden, Lundensvej 12-46

(63) Lavspeending

(63)02 Afbrydere og stikkontakter

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1977

Levetid 30-50 ar Vedligehold 1-2%

Totalmaengde:

Restlevetid: 0 -

Udbedres senest ar:

13 ar
2027

Afbrydere og stikkontakter er fabrikat LK Fuga, ved defekter udskiftes komponenter.

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere

MB: Afbrydere og stikkontakter er efter deres alder
Bliver lgbende udskiftet ved defekter. Grundet alde
udgifter i kommende ar.

Vedligehold/behandling:

Ved defekt udskiftes den pageeldende komponent.

Skgnnet omkostning:

Lgbende udskiftning af defekte komponenter

Samlet omkostning pr. ar

Skgnnet arlig omkostning ialt:

Omkostningsfordeling:

i god stand.
r ma paregnes ggede

kr.

10.000

kr.

10.000

2016 2017 2D18 2019 2020 2021 2022

2023 2024 2025

10.000 10.000 10/000 10.000 10.000, 10.000 |10.000 1P

.000 10.000 10

000
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(63) 03 Lampesteder

side 36

(63) Lavspeending

(63)03 Lampesteder

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 19

Levetid 10-30 ar Vedligehold 1-2%

Lampesteder for pendelmontering er planforsaenket da
plastdeeksel.

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges neermere

K1: Lampeudtagene er generelt funktionsdygtige, men

enten knaekket eller forsvundet.

Vedligehold/behandling:

Daeksler udskiftes/monteres f. eks. i forbindelse me

Skgnnet omkostning:

Lgbende vedligehold af lampesteder.

Restlevetid:

Totalmaengde:

0

Udbedres senest ar:

- 13 ar

2027

se i loft/veeg med @80 mm

gennemgaende er mange daeksler

d istandseettelse ved fraflytning.

Samlet omkostning pr. ar kr. 5.000
Skgnnet arlig omkostning ialt: kr. 5.000
Omkostningsfordeling:

2016 P017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

5,000 5000 5.000 5.000] 5.000 [5.000 5.000 5 .000 5.000 5.000
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Eftersynskort (63) 04 Belysningsarmaturer

Rosenlunden, Lundensvej 12-46

(63) Lavspeending

(63)04 Belysningsarmaturer Totalmaengde:
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1977 Restlevetid: 0 - 10 ar
Levetid 10-30 &r Vedligehold 1-2% Udbedres senest ar: 2027
| boliger er monteret belysningsarmatur i badeveerel ser, i feellesarealer pendler pa

veeg. | terraen er opsat parklygter pa stander.

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges neermere

K1: Belysningsarmaturer er generelt funktionsdygtig e,men grundet alder ma
forventes reparationer og udskiftninger. Ved udskif tning anbefales at montere
armaturer med IED lyskilder.

Vedligehold/behandling:

Belysningsarmaturer repareres / udskiftes ved defek ter.

Udskiftning af Parklamper 3 stk. kr. 40.000

Udskiftning af lamper i badevaerelser 18 stk. kr. 40.000
Udskiftning af pendler i feellesarealer kr. 60 .000

Skgnnet omkostning:

Lgbende vedligehold af lampesteder 2% Kr. 3.000
Henlaeggelse til nye armaturer, levetid 20 ar kr. 7.000
Skgnnet arlig omkostning i alt: kr. 10.000

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 20119 2020 2021 2022 2023 2024 2025

10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000
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(71) 01 Komfurer og emheetter

(71) Teknisk inventar

(71)01 Komfurer og emhaetter Totalmaengde: 18 stk.
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1977 Restlevetid: 0 - 20 ar
Levetid 10-20 &r Vedligehold 3-6% Udbedres senest ar: Lab.
Lejlighederne er forsynet med kogeplader indbygget i bordplader med separat
bordovn.Kogeplader udskiftes i takt med fornyelse t il 4 pl. eller glaskeramisk plade.
Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader

K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges neermere
IB:  Generelt er kogeplader, ovne og emhaetter i psen og funktionsdygtig stand.
Vedligehold/behandling:
Ved defekt udskiftes komfurer, ovne og emheetter Igb ende safremt reparation ikke er
mulig. Det anbefales at foretage udskiftning til Gl askeramiske kogeplader.
Etablering af nye kogeplader, ovne og emhaetter kr. 150.000
Skgnnet omkostning:
Lgbende vedligehold af komfurer, ovne og emhaetter
Samlet omkostning pr. ar 3% kr. 5.000
Henlaeggelse til nye kogeplader, ovne og emheetter ve dlevetid 10 ar  kr. 15.000
Skgnnet omkostning ialt: kr. 20.000
Omkostningsfordeling:
2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
20.000 20.000 20/000 20.000 20.000] 20.000 |[20.000 20 .000 20.000 20/000
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(71) 02 Kaleskabe/Frysere

side 39

(71) Teknisk inventar

(71)02 Kgleskab/Fryser

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar:

Levetid 10-20 ar Vedligehold 3-5%

Kgleskab/fryser er af forskellig fabrikat og starre

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges neermere

MB: Generelt set er kgleskab/frysere i peen stand ef

leveres som A+ skabe.

Vedligehold/behandling:

Ved defekt, udskiftes kale-fryseskabe lgbende safre
Det anbefales at udskifte til kaleskabe med separat
Total udskiftning af kaleskab/fryser vil hgre samme

kakken.

1977

Totalmaengde:

Restlevetid: 0 -

Udbedres senest ar:

Iser.

ter alder, nye kglefryseskabe

mt reparation ikke er mulig.
fryser.
n med en generel modernisering af

18 stk.

20 ar

Udskiftning af kalefryseskabe 18 stk. kr. 90 .000
Skgnnet omkostning:

Lgbende vedligehold af kgleskab/fryser foretages af lejere

Samlet omkostning pr. ar 3% kr. 3.000
Henlzeggelse til nye kalefryseskabe ved levetid 10 & r kr. 9.000
Skgnnet arlig omkostning ialt: kr. 12.000
Omkostningsfordeling:

2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

12.000 12.000 12/000 12.000 12.000f 12.000 [12.000 1P .000 12.000 12/000




side 40
Bo42

Eftersynskort (73) 01 Kgkkener

Rosenlunden, Lundensvej 12-46

(73) Opbevaringsmgbler

(73)01 Kagkkener Totalmaengde: 18 stk.

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1977 Restlevetid: 0 - 12 ar
Levetid 20-40 &r Vedligehold 1-3% Udbedres senest ar: 2026
Kagkkener er element kakkener med bordplader af plas tlaminat.

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere

KO: Skabselementer, bordplader m.v. er i rimelig st and. Men levetid er ved at
veere opbrugt.

Vedligehold/behandling:

Reparation udfares, hvor lager etc. er defekte, og bordplader hakkede og skarede.

Skgnnet omkostning:

Reparation af lager, bordplader m.v.

Arlig udgift 2% kr. 12.000
Skgnnede arlige omkostninger i alt. kr. 12. 000
Udskiftning af kekkener kr.  600.000

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2D18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

12.000 12.000 12/000 12.000 12.0000 12.000 |600.000 12.000 12.000 12,000
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(79) 01 Postkasseanlaeg

(79)01 Postkasseanlaeg

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar:

1977

Levetid 10-20 ar Vedligehold 2-4%

Der forefindes ikke samlet postkasseanlaeg, postkass
boligernes hoveddgare. Der er ikke ansggt om generel

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger
MB: Med bemaerkninger
KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader

K2: Alvorlige skader
K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere

KO: Brevindkast er i rimelig stand, vedligeholdes v

Udskiftes nar dare i afdelingen udskiftes.

Vedligehold/behandling:

Reparationer udfares, eller nyt brevindkast montere

Etablering af nyt postkasseanlaeg

Skgnnet omkostning:

Arlige reparationer 3%

Arlig henleeggelse til nyt anlaeg ved levetid 10 &r

Skgnnede arlige omkostninger i alt.

Omkostningsfordeling:

Restlevetid:

Totalmaengde: 20 stk.

0 - 5 ar

Udbedres senest ar:

2019

er er erstattet af brevindkast i
dispensation.

ed defekt.

kr. 40.000

kr.

1.000

kr. 4.000
kr. 5.00

2016 2017 2p18 2019 2020 2021

2022

2023

2024 2025

5.000 5.000 5.000 5.00 5.000 | 5.000

5.000

5.000 5.0

00  p.000
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Eftersynskort (79) 02 L&sesystem

Rosenlunden, Lundensvej 12-46

(79)02 Lasesystem Totalmaengde: 18 stk.
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1977 Restlevetid: 0 - 12 ar
Levetid 20-40 &r Vedligehold ¥%-1% Udbedres senest ar: 2026

Lasesystem er Ruko 6-stiftssystem.

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere

KO: Lasesystem serviceres ved bortkomst af nggler o mleegges lase.

Vedligehold/behandling:

Reparationer/ omleegninger foretages eller cylinders kifte foretages.

Etablering af nyt lasesystem kr. 70.000

Skgnnet omkostning:

Reparation/ omleegninger af lase

Arlig udgift 1% kr. 1.000
Arlig henleeggelse til nyt 1&sesystem ved levetid 30 ar kr.  3.000
Skgnnede arlige omkostninger i alt kr. 4.000

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2D18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

4.000 4.000 70/000 4.000 4.000| 4.000 [4.000 4.000 4. 000 4.000




Bo42

Eftersynskort

Rosenlunden, Lundensvej 12-46

side 43

(90) 01 Generelt

(90)01 Generelt

Totalmaengde:

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1977 Restlevetid: 5 ar
Levetid 5-10 &r Vedligehold ingen Udbedres senest ar: 2016
Lovpligtig energimaerkning er foretaget i 2009, leve tid er 5 &r , men er forleenget til
2016.
Lovpligtig tilstandsrapport, udarbejdes hver 5. ar.
Tilstandsvurdering: Karakterskala:
IB: Ingen bemaerkninger
MB: Med bemaerkninger
KO: Kosmetiske skader
K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader
K3: Kritiske skader
UN: Bgr undersgges naermere
IB:
Vedligehold/behandling:
Rapporter fornyes i henhold til gaeldende love og re gler.
Rapporter er tilgeengelige pa Bo42's hjemmeside
Skgnnet omkostning:
Udarbejdelse af tilstandsrapport kr. 25.000
Udarbejdelse af nyt energimaerke, varmeregnskab kr. 9.000
Omkostningsfordeling:
2016 P017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
0 0 @ 25.000 O 0 0 0 25.000 O
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Nr. Primeere bygningsdele 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2122 2023 2024 2025
(12) 01 Fundamenter 0 20.000 0 0 0 0 20.000 0 0 0
(21) 01  Yderveegge 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000
(22) 01 Inderveegge 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

| alt 30.000 50.000 30.000 30.000 30.000 30.000 50.000 30.000 30.000 30.000
Nr. Kompl. bygningsdele 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2122 2023 2024 2025
(31) 01 Vinduer 10.000 10.000 10.000 10.000 50.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000
(31) 02 Dgre 12.000 12.000 12.000 12.000 42.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000
(31) 03 Facadepartier 12.000 12.000 12.000 12.000 42.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000
(31) 03 Fuger 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
(37) 02 Tagrender og nedlgb 10.000 200.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000

| alt 49.000  239.000 49.000 49.000  149.000 49.000 49.000 49.000 49.000 49.000
Nr. Belaegninger 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2122 2023 2024 2025
(40) 01 Belagte arealer 91.000 11.000 11.000 11.000 11.000 11.000 11.000 11.000 11.000 11.000
(40) 02 Havearealer 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000
(40) 03 Hegn 51.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000
(43) 01 Gulve 47.000 47.000 47.000 47.000 47.000 47.000 47.000 47.000 47.000 47.000
(47) 01 Tage overflader 48.000 48.000 48.000 48.000 48.000 48.000 48.000 48.000 48.000 48.000

| alt 252.000 124.000 124.000 124.000 124.000 124.000 124.000 124.000 124.000  124.000
Nr. VVS 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2122 2023 2024 2025
(50) 01  Kloakledninger 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
(50) 02 Rensebrgnde 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000
(50) 03  Nedlgbsbrgnde 1.000 6.000 1.000 6.000 1.000 6.000 1.000 6.000 1.000 6.000
(52) 02 Toiletter 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
(52) 03  Blandingsbatterier 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000
(53) 01  Brugsvandsrgr 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 300.000 3.000 3.000 3.000 3.000
(53) 02 Isolering af rgr 0 0 0 0 0 100.000 0 0 0 0
(56) 01 Varmecentral 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000
(56) 02  Varmergr 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 302.000 2.000 2.000 2.000 2.000
(56) 03 Varmefordelings malere 0 10.000 0 30.000 0 0 0 0 0 0
(56) 04 Radiatorer 17.000 17.000 17.000 17.000 17.000 17.000 17.000 17.000 17.000 17.000
(56) 05 Radiatorventiler 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000
(57) 01  Ventilation 8.000 58.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000

| alt 78.000  143.000 78.000 113.000 78.000 780.000 78.000 83.000 78.000 83.000
Nr. El og mekaniske anlaeg 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2122 2023 2024 2025
(63) 01 Gruppeskab 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000
(63) 02  Afbrydere og stikkontakter 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000
(63) 03 Lampesteder 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
(63) 04 Belysningsarmaturer 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000

| alt 28.000 28.000 28.000 28.000 28.000 28.000 28.000 28.000 28.000 28.000
Nr. Inventar 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2122 2023 2024 2025
(71) 01  Komfurer og emheetter 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000
(71) 02 Kgleskabe/Frysere 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000
(73) 01  Kgkkener 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 600.000 12.000 12.000 12.000
(79) 01 Postkasseanleeg 5.000 5.000 5.000 40.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
(79) 02 Lasesystem 4.000 4.000 70.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000
(90) 01  Generelt 0 0 0 25.000 0 0 0 0 25.000 0

| alt 53.000 53.000 119.000 113.000 53.000 53.000 641.000 53.000 78.000 53.000
Nr. Oversigt 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2122 2023 2024 2025
(20) Bygningsbasis 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(20) Primeere bygningsdele 30.000 50.000 30.000 30.000 30.000 30.000 50.000 30.000 30.000 30.000
(30) Kompl. bygningsdele 49.000 239.000 49.000 49.000 149.000 49.000 49.000 49.000 49.000 49.000
(40) Beleegninger 252.000 124.000 124.000 124.000 124.000 124.000 124.000 124.000 124.000 124.000
(50) VVS 78.000 143.000 78.000 113.000 78.000 780.000 78.000 83.000 78.000 83.000
(60) El og mekaniske anleeg 28.000 28.000 28.000 28.000 28.000 28.000 28.000 28.000 28.000 28.000
(70) Inventar 53.000 53.000 119.000 113.000 53.000 53.000 641.000 53.000 78.000 53.000

| alt 490.000 637.000 428.000 457.000 462.000 1.064.000 970.000 367.000 387.000 367.000




